OPIS PRZEDMIOTU SPRZEDAZY — NIERUCHOMOSC STASZICA 3,5,7

Nieruchomosé obejmuje kompleks dwdch nieruchomosci gruntowych, dla ktorych prowadzone sg ksiegi
wieczyste nr: BY1B/00002627/2, BY1B/00052016/1, potaczonych funkcjonalnie i stanowigcych razem
zorganizowang catos¢ uzytkowo-techniczng o charakterze ustugowym, o funkcji administracyjno-dydaktyczno-
mieszkalnej, bedacych przedmiotami odrebnych praw wtasnosci.

Dziatki ewidencyjne gruntu wchodzace w sktad opiniowanego kompleksu nieruchomosci bezposrednio sasiaduja
ze soba; zabudowane s3 zwartg zabudowa zespotu budynkéw zamieszkania zbiorowego (dom studenta) i
uzytecznosci publicznej /w tym budynek sali koncertowej zlokalizowany jest na obu dziatkach ewidencyjnych
gruntu objetych odrebnymi ksiegami wieczystymi/; sa potaczone funkcjonalnie i stanowia razem zorganizowana
catos¢ uzytkowo-techniczng o charakterze ustugowym, o funkcji administracyjno-dydaktyczno-mieszkalnej; sa
przedmiotami odrebnych praw wiasnosci, ale przystugujacych temu samemu wtascicielowi.

KW nr BY1B/00002627/2
prowadzona przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydziat Ksigg Wieczystych
Nieruchomosé gruntowa.

DZIAL I:

. Potozenie: miejscowos¢ Bydgoszcz, ul. Staszica

. Dziatka ewidencyjna nr 9

. Sposob korzystania: dziatka zabudowana

. Obszar catej nieruchomosci: 0,2157 ha

. Budynki: Bydgoszcz, ul. Staszica nr 3; 4 kondygnacyjny, podpiwniczony murowany
. Prawa zwigzane z wtasnoscig: brak wpisow

DZIAL II:

Wiasciciele: Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego z siedzibg w Bydgoszczy; REGON
00084239000000

DZIALIII:

Whpis inny — odnosnie dziatek 1077/4 i 1230/4 karty mapy 2 o tagcznym obszarze 0,0286 ha wszczeto
postepowanie wywtaszczeniowe /wpisano dnia 1902.09.30, przepisano dnia 1950.07.15/ — zgodnie z
wydrukiem tresci ksiegi wieczystej z dnia 2025.05.20, stanowigcym zatacznik do opinii.

DZIAL IV:

Wopis hipoteki umownej zwyktej w sumie 474000,00 zt na rzecz Narodowego Banku Polskiego | Oddziat w
Bydgoszczy - zgodnie z wydrukiem tresci ksiegi wieczystej z dnia 2025.05.20.

Wzmianki o wnioskach, o apelacjach od wpisow, o kasacji: brak wpiséw.

Nie stwierdzono sgdowego wpisu ostrzezenia o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

KW nr BY1B/00052016/1
prowadzona przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydziat Ksigg Wieczystych
Nieruchomosé gruntowa.

DZIAL I:

. Potozenie: miejscowos¢ Bydgoszcz, ul. Kottataja

. Dziatka ewidencyjna nr 11

. Sposob korzystania: dziatka zabudowana

. Obszar catej nieruchomosci: 0,0328 ha

. Budynki: Bydgoszcz, ul. Kottataja nr 10; 4 kondygnacyjny, podpiwniczony murowany

. Prawa zwigzane z wtasnoscig: brak wpisow



DZIAk II:

Wiasciciele: Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego z siedzibg w Bydgoszczy; REGON
00084239000000

DZIAk III:

Brak wpisow.

DZIAt IV:

Brak wpisow.

Wzmianki o wnioskach, o apelacjach od wpisow, o kasacji: brak wpiséw.

Nie stwierdzono sgdowego wpisu ostrzezenia o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA | STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO

Opis stanu zagospodarowania i stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci poprzedzono ogledzinami
nieruchomosci.

Opiniowany kompleks dwoch nieruchomosci gruntowych sktada sie z dwaéch dziatek ewidencyjnych gruntu nr 9
i nr 11, potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0166, o tgcznej powierzchni 0,2485 ha.

Dziatki ewidencyjne gruntu wchodzace w sktad kompleksu nieruchomosci bezposrednio sasiaduja ze soba,
zabudowane s zwartg zabudowa zespotu budynkow zamieszkania zbiorowego (dom studenta) i uzytecznosci
publicznej, sg potaczone funkcjonalnie i stanowia razem zorganizowang cato$¢ uzytkowo-techniczng o
charakterze ustugowym, o funkcji administracyjno-dydaktyczno-mieszkalnej.

Kompleks nieruchomosci nie jest ogrodzony.

Opiniowany kompleks nieruchomosci charakteryzuje sie wysoka intensywnoscia wykorzystania terenu pod
zabudowe obiektami kubaturowymi.

Poziome uksztattowanie gruntu obu nieruchomosci stanowi nieregularny wielobok w ksztatcie litery ,,L” —
zgodnie z kopia mapy ewidencyjne;.

Pionowe uksztattowanie gruntu obu nieruchomosci zasadniczo stanowi teren ptaski, z lokalnymi niewielkimi
zroznicowaniami wysokosci.

Na terenie opiniowanego kompleksu nieruchomosci zlokalizowane s nastepujace obiekty budowlane:
. budynki:

zwarta zabudowa zespotu budynkdw zamieszkania zbiorowego (dom studenta) i uzytecznosci publicznej -
potaczona funkcjonalnie i stanowigca razem zorganizowang catos¢ uzytkowo-techniczng o charakterze
ustugowym, o funkcji administracyjno-dydaktyczno-mieszkalnej (nr ew. bud.: 136, 159, 128, 119)

. budowle i inne elementy budowlane: $mietnik (murowany, dach jednospadowy kryty blachodachéwka);
zewnetrzne i wewnetrzne utwardzenia terenu — chodniki, dojscia i dojazd do budynkdw, parking (ptyty
chodnikowe betonowe, kostka betonowa, trylinka, ptytki lastryko, ptyty betonowe azurowe);

niskie wygrodzenia zieleni przy budynkach i stojaki rowerowe (stalowe);

przytacza do sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne sieci i urzadzenia: wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowe, cieplne, energetyczne, teletechniczne



Na nieruchomosciach zlokalizowane sa réwniez inne czesci sktadowe gruntu:
. lokalne zakrzewienia i pojedyncze zadrzewienia
. trawniki

Ogolny opis zwartej zabudowy zespotu budynkdéw zamieszkania zbiorowego (dom studenta) i uzytecznosci
publicznej - potaczonych funkcjonalnie i stanowigcych razem zorganizowana catos¢ uzytkowo-techniczng o
charakterze ustugowym, o funkcji administracyjno-dydaktyczno-mieszkalnej (nr ew. bud.: 136, 159, 128, 119):

Sposob uzytkowania: budynki o charakterze ustugowym (zamieszkania zbiorowego - dom studenta i
uzytecznosci publicznej - administracyjno-dydaktyczny i sala koncertowa).

Rok zakonczenia budowy: 1903-1904 r.; w latach 80-ych ub. w. przeprowadzona adaptacja do funkcji
administracyjno-dydaktyczno-mieszkalnej.

Budynki (z wytaczeniem budynku sali koncertowej) sg obiektami zabytkowymi wpisanymi do gminnej ewidencji
zabytkow.

Obiekty w zabudowie zwartej.

Forma architektoniczna: klasyczna.

Technologia budowy: tradycyjna murowana.

Konstrukcja: sciany.

Kondygnacje: podpiwniczenie (w wiekszej czesci obiektu); parter, dwa pietra, trzecie pietro / poddasze
uzytkowe.

Program uzytkowy obiektu:

. podpiwniczenie: pom. magazynowe, warsztatowe, techniczne (w tym wezty cieplne), sanitarne, pralnia,
suszarnia, rowerownia; bar z zapleczem, sala konsumpcyjna, hall, komunikacja pozioma i pionowa
. parter, pietra, poddasze uzytkowe: pokoje dla studentdw, kadry dydaktycznej i gosci; pom. socjalne,

kuchenne, sanitarne, gospodarcze i techniczne; swietlica, sala koncertowa, garderoba, szatnie, halle; pom.
dydaktyczne, administracyjne; komunikacja pozioma i pionowa

Wysokos¢ pomieszczen: podpiwniczenie — 2,19 m; parter — 3,30-7,50 m; |i Il pietro — 3,30 m; Il pietro /
poddasze uzytkowe — 2,60-3,08 m.

Dane techniczne obiektu (wg ksigzki obiektu budowlanego oraz zgodnie z inwentaryzacja budowlang z 2009 r.):
Pz -1315,4 m2,V -17484 m3, Pu* —4179,2 m2 (powierzchnia uzytkowa rozumiana jako powierzchnia
wszystkich pomieszczen w budynkach tacznie z powierzchnia ruchu).

! Ze wzgledu na w wiekszosci uzytkowy charakter pomieszczen w podpiwniczeniu obiektu do powierzchni
uzytkowej tego obiektu zaliczono roéwniez powierzchnie kondygnacji podpiwniczenia.

Podstawowe elementy obiektu:

« fundamenty: betonowe, zelbetowe, ceglane

e Sciany piwnic i nadziemia: murowane z cegty ceramicznej

e  stropy: ceramiczne, zelbetowe, drewniane

e schody: betonowe, zelbetowe

e dach - konstrukcja: drewniana wielopotaciowa; lukarny, wieze wykuszy; termoizolacja z wetny mineralnej

e dach - pokrycie: blacha cynkowa, dach6wka ceramiczna karpidwka; papa termozgrzewalna (na ptaskich
czesciach zadaszenia)



e okna: PCV z szybami zespolonymi; czesciowe okratowanie

e drzwi: zewnetrzne — drewniane, profilowe metalowe i PCV; wewnetrzne - drewniane, drewnopochodne,
stalowe, profilowe metalowe

*  bramy przejazdowe: stalowa segmentowa unoszona, rozwieralna drewniana

e  posadzki i podtogi: betonowe; parkiety drewniane, ptytki ceramiczne, lastryko, tarket i inne wyktadziny

e dciany — wykonczenie: tynki c-w; malowanie emulsyjne i olejne, tapety, ptytki ceramiczne, oktadziny
ozdobne i akustyczne

e sufity: tynki c-w; malowanie emulsyjne, ptyty, oktadziny ozdobne drewniane

e elewacje: tynki c-w; malowanie emulsyjne

« instalacje elektryczne: oswietleniowa, gniazd wtykowych, odgromowa, telekomunikacyjna, informatyczna;
monitoring kamer, alarmowa p.poz. z czujnikami dymowymi; instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku
sali koncertowej (17,4 kWp)

e instalacje sanitarne: zimnej wody, cieptej wody uzytkowej, wodna p.poz. z hydrantami, kanalizacyjna,
gazowa, centralnego ogrzewania zdalaczynnego (wezty cieplne KPEC w podpiwniczeniu obiektu; grzejniki),
wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

e inne elementy: klapy dymowe z automatycznym sterowaniem

Ogolny standard wyposazenia i wykorczenia obiektu: sredni.
Funkcjonalnos¢ obiektu: srednia.
Ogolny stan techniczny obiektu: zadowalajacy (-); lokalne zawilgocenia scian kondygnacji podpiwniczenia.

taczna powierzchnia uzytkowa budynkdw zlokalizowanych na terenie kompleksu nieruchomosci wynosi 4179,2
m2.

OPIS STANU OTOCZENIA

Opiniowana nieruchomos¢ potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie m. Bydgoszcz,
gminie m. Bydgoszcz, miejscowosci Bydgoszcz o statusie miasta, w Srédmiesciu, przy ul. Staszica nr 3-7.

Miasto Bydgoszcz ma charakter regionalnego osrodka mieszkalno-ustugowo-produkcyjnego o wysokim stopniu
zurbanizowania.

W Bydgoszczy na terenie okoto 176 km2 zamieszkuje okoto 340 000 mieszkancow.

Bydgoszcz jest stolicg wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, siedziba starosty powiatu bydgoskiego oraz
wojewody kujawsko-pomorskiego. Potozona jest u ujscia rzeki Brdy do rzeki Wisty. Stanowi wezet drogowy,
kolejowy i zeglugi srédlgdowej. Przy granicy miasta funkcjonuje port lotniczy obstugujacy potaczenia krajowe i
zagraniczne.

W otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie: tereny zabudowane ze zwartg srodmiejskg zabudowa mieszkalng
wielorodzinna i ustugowa; Filharmonia Pomorska, obiekty oswiatowe i opieki zdrowotnej; Skwer im. p.por. L.
Biatego i inne srédmiejskie tereny zielone.

Otoczenie nieruchomosci wyposazone jest w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: drogi lokalne; sieci:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, cieplne, energetyczne, telekomunikacyjne,
Swiattowodowe.



Otoczenie nieruchomosci obstugiwane jest przez komunikacje publiczna autobusowa, a w dalszej odlegtosci
réwniez przez tramwajowa.

Najblizsze przystanki komunikacji autobusowej zlokalizowane sg w ul. Markwarta i ul. 3 Maja.
Dojazd do kompleksu nieruchomosci: drogami o nawierzchni asfaltowej — ul. Staszica i ul. Kottataja (narozne

potozenie nieruchomosci).

Dostep kompleksu nieruchomosci do drogi publicznej lub innej ogdinodostepnej: bezposredni — do gminnej
drogi publicznej - ul. Staszica (poprzez jeden zjazd z drogi na dz. ew. nr 9).

WSKAZANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie — Sielanka” w Bydgoszczy,
obejmujacym obszar ograniczony ulicami: Piotrowskiego, Jagiellornska, 3 Maja, Krasinskiego, Gdariska, Al
Mickiewicza, Al. Ossolirskich, zatwierdzonym uchwatg nr X111/201/11 z dnia 2011.06.29 Rady Miasta Bydgoszczy
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 2011.08.10 nr 181, poz. 1626) opiniowany kompleks nieruchomosci potozony jest
na terenie zabudowy zamieszkania zbiorowego (oznaczenie: 45.MZ), a budynki zlokalizowane na terenie
kompleksu nieruchomosci, z wyjatkiem budynku sali koncertowej, s obiektami zabytkowymi wpisanymi do
gminnej ewidencji zabytkow.

Stwierdzony w trakcie ogledzin faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci — charakter ustugowy:
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 154 ustawy z dnia 1997.08.21 o gospodarce nieruchomosciami, dla
potrzeb dokonania wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania, przeznaczenie
nieruchomosci ustalono zgodnie z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem faktycznego sposobu jej uzytkowania.



