REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
AKADEMII MUZYCZNEJ IMIENIA FELIKSA NOWOWIEJSKIEGO W BYDGOSZCZY

Niniejszy Regulamin opracowano na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
(Dz.U. z 2026r. poz.399) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2021 poz. 12213ze zm.).

§1 TERMINY WYKORZYSTANE W REGULAMINIE

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

w

Akademii Muzycznej w Bydgoszczy nalezy przez to rozumie¢ Akademie Muzyczng imienia
Feliksa Nowowiejskiego w Bydgoszczy ul. Godziszewskiego 1 85-075 Bydgoszcz dziatajacg na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z 27 listopada 1979r. w sprawie utworzenia
Panstwowe] Wyizszej Szkoty Muzycznej imienia Feliksa Nowowiejskiego w Bydgoszczy na
podstawie art. 2ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 1958roku o szkolnictwie wyzszym (Dz.U. z 1973r
Nr 32 poz. 191) w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia 29 marca 1962r o wyzszych szkotach
artystycznych (Dz.U. Nr 6 poz.48 i Nr 12 poz.89).

Ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 399).

Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt zabudowany lub niezabudowany oraz lokal
uzytkowy stanowigcy budynek lub jego wyodrebniong cze$¢ wykorzystywang na cele inne niz
mieszkaniowe.

Umowie - nalezy rozumie¢ umowe sprzedazy nieruchomosci.

Organizatorze przetargu — nalezy rozumie¢ Rektora Akademii Muzycznej w Bydgoszczy,
w ktdrego wiasciwosci terytorialnej potozona jest nieruchomos¢ bedg przedmiotem przetargu.
Zwany zamiennie w Regulaminie Sprzedajacym.

Uczestniku przetargu lub oferencie — nalezy rozumie¢ osoby, ktére ztozyty oferte w przetargu
pisemnym lub stawity sie osobiscie w celu uczestnictwa w przetargu ustnym, po spetnieniu
wymogow okreslonych w ogtoszeniu o przetargu.

§2 PRZEPISY OGOLNE

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci bedzie przeprowadzony w formie przetargu ustnego
nieograniczonego.

Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

W przetargu moggq brac udziat osoby fizyczne, osoby prawne i inne podmioty.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby , ktére pozostajg z osobami wchodzgcymi w sktad komisji
przetargowe] w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Sprzedajgcy winien zapewni¢ organom Skarbu Panstwa i/lub wtadzom samorzadowym
mozliwos¢ skorzystania z prawa pierwokupu.
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Uczestnikowi przetargu przystuguje prawo wniesienia skargi na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Rektora Akademii Muzycznej w Bydgoszczy w terminie do 7
dni od dnia zaistnienia skarzonych czynnosci.
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu przeprowadza komisja przetargowa
powotana przez Rektora Akademii Muzycznej w Bydgoszczy w sktadzie 3 do 7 osdb.
W sktad komisji wchodzi przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego oraz cztonkowie.
Sktad komisji przy przeprowadzeniu przetargu nie moze by¢ mniejszy niz 3 osoby.
W przypadku nieobecnosci przewodniczgcego komisji, pracg kieruje jego zastepca.
Komisja z przeprowadzonego przetargu, sporzadza protokot podlegajacy zatwierdzeniu przez
Rektora Akademii Muzycznej w Bydgoszczy w terminie do 3 dni roboczych. Protokdt winien
zawierac informacje o:
a) Terminie i miejscu przetargu,
b) Imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdw komisji przetargowej,
c) Opisie i oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy,
d) Obcigzeniach i zobowigzaniach cigzacych na sprzedawanej nieruchomosci,
e) Osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
f) Wszystkich oferentach wraz z proponowanymi przez nich cenami,
g) Wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez uczestnikdéw przetargu,
h) Cenie wywotawczej oraz osiggnietej najwyziszej cenie albo informacje o ztozonych
ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej albo niewybraniu zadnej
z ofert. Przebieg licytacji w przypadku przetargu ustnego stanowi zatacznik do
protokotu.
Protokdét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w dwodch jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych jeden jest przeznaczony dla sprzedajgcego, a drugi egzemplarz dla
nabywcy nieruchomosci.
W przypadku przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym protokot sporzadzony w
terminie do 3 dni roboczych po zaistnieniu sytuacji okreslonych w §5 ust. 1 lit. b nie musi
zawierac wszystkich danych okreslonych w ust. 10.

§3 ORGANIZACJA PRZETARGU

Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé w szczegdlnosci informacje o:

a) Danych wymienionych w art.35 ust.2 ustawy,

b) Formie przetargu i jego organizatorze,

c) Przedmiocie sprzedazy,

d) Preferowanej lub dopuszczalnej formy zagospodarowania nieruchomosci,

e) Zobowigzaniach cigzgcych na nabywcy,

f) Cenie wywotawcze] sprzedazy nieruchomosci,

g) Terminie i miejscu przetargu,

h) Wysokosci wadium i jego formie, w terminie i miejscu wniesienia,

i) Obowigzku ztozenia oswiadczenia przez uczestnika przetargu o zapoznaniu sie ze
stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu i ze nie bedzie
whnosit roszczen z tego tytutu oraz tytutu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu
przetargu w stosunku do Akademii Muzycznej w Bydgoszczy.

j) Obowigzku ztozenia przez uczestnika przetargu oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie danych osobowych przez Akademie Muzyczng w zwigzku z
prowadzonym przetargiem.

k) Sposobie ustalenia i wysokoSci postgpien,

1) Zasadach i terminach zwrotu wadiow,
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m) Terminu zawarcia umowy kupna nieruchomosci,

n) Mozliwosci odwotania przetargu z waznych powodoéw,

o) Skutkach nie zawarcia umowy przez osobe, ktéra wygrata przetarg,

p) Terminach przeprowadzenia poprzednich przetargéw- w przypadku ogtoszenia

kolejnego przetargu,
g) Obowigzku okazania przez uczestnika przetargu dokumentu tozsamosci;
r) Obowigzku przedstawienia przez uczestnika przetargu aktualnego wypisu z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

Obowigzku przedstawienia przez uczestnika przetargu aktualnego odpisu z Krajowego rejestru
Sadowego w przypadku podmiotéw wpisanych do KRS okreslenie nazwy, siedziby, i oséb
uprawnionych do reprezentacji
Wadium wnosi sie w formie przelewu pienieznego na rachunek bankowy Akademii Muzycznej
w Bydgoszczy.
Wadium okresla sie w wysokosci od 1 do 10% wartosci ceny wywotawczej sprzedawanej
nieruchomosci.
Wadium musi by¢ wniesione na rachunek bankowy Akademii Muzycznej w Bydgoszczy podany
z ogloszeniu o przetargu, nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem przetargu, przy czym za date
whiesienia wadium przyjmuje sie dzien uznania rachunku Bankowego Akademii Muzycznej
w Bydgoszczy.
Wadium zwraca sie osobom, ktére nie zostaty wytonione jako nabywcy, niezwtocznie po
odwotaniu, zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, nie pdzniej niz po uptywie 3 dni roboczych
od dnia odwotania, zamkniecia lub uniewaznienia przetargu.
Wadium wniesione przez oferenta, ktdry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny do
zaptacenia za zakupiong nieruchomosé.

84 PRZETARG USTNY

Osoby przystepujgce do przetargu sg zobowigzane przedstawi¢ komisji przetargowej
dokumenty oraz ztozy¢ o$wiadczenia wymienione w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej.

Przewodniczgcy komisji przetargowej (lub zastepca) otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom
przetargu informacje o przedmiocie i warunkach przetargu, wywotawczej cenie, podaje do
wiadomosci imiona i nazwiska, firmy lub nazwy oséb prawnych lub innych podmiotéw, ktore
wptacity wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczgcy komisji przetargowej (lub jego zastepca) informuje uczestnikdéw przetargu, ze
po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 0,25% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
ztotych. Minimalng wysokos¢ postgpienia podaje przewodniczacy (lub jego zastepca) przed
rozpoczeciem licytacji.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postgpienia ceny zakupu nieruchomosci.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig najwyzszg cene i ogfasza imie i nazwisko osoby albo nazwe firmy lub innego
podmiotu, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.

Z przeprowadzanego przetargu komisja sporzgdza protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy

i cztonkowie komisji oraz podmiot ustalony jako nabywca.

Przetarg uwaza sie za zakonczony z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Rektora Akademii
Muzycznej w Bydgoszczy.
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§5 PRZEPISY DLA PRZETARGOW

. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli:

a) Nikt nie przystgpit do przetargu,

b) Zaden z uczestnikéw przetargu ustnego nie zaoferowat co najmniej jednego postapienia,
. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym jak 30 dni
od daty jego zamkniecia, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, organizator przetargu przeprowadza
drugi przetarg.

. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni od
daty jego zamkniecia, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy , mozna organizowac kolejne przetargi na
sprzedaz nieruchomosci.

. Kolejne przetargi sg przeprowadzane wedtug zasad obowigzujgcych w pierwszym przetargu, przy
czym cena wywotawcza w drugim przetargu moze zostaé pomniejszona do 75% wartosci
poczatkowej, natomiast w trzecim przetargu do wartosci 50%.

. Obnizenie ceny wywotawczej ponizej wartosci rynkowej wymaga zgody Rady Uczelni
wyrazonych w formie uchwaty.

§6 DZIALANIA PO ZAKONCZONYM PRZETARGU

Na podstawie oferty z najwyzszg ceng oraz protokotu i zatwierdzonego obustronnie projektu
umowy Sprzedajgcy zwraca sie do Prokuratorii Generalnej RP z wnioskiem o zgode na zbycie
nieruchomosci. Powyzsza zgoda jest warunkiem koniecznym do podpisania umowy sprzedazy.
W przypadku nie uzyskania zgody z Prokuratorii Generalnej RP Sprzedajgcy odstepuje od
podpisania umowy.

Warunkiem podpisania umowy jest takze brak wykonania przez Prezesa Krajowego Zasobu

Nieruchomosci prawa pierwokupu, o ktérym mowa w art. 30a i 30b ustawy z dnia 20.07.2017

r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Odstgpienie od umowy w przypadkach okreslonych w ust. 1 i ust. 2 stanowi okolicznos¢, za

ktdérg Sprzedajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci. Wptacone wadium zostanie niezwtocznie

zwrocone w wysokosci w jakiej zostato wptacone na konto, z ktérego dokonano wpfaty.

W przypadku skorzystania przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci z przystugujacego

mu prawa pierwokupu, cata wptacona przez nabywce cena nieruchomosci (w tym wadium)

podlega zwrotowi na rzecz kupujgcego w terminie 30 dni liczagc od dnia powiadomienia
kupujacego przez Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu o wykonaniu prawa
pierwokupu.

Umowe zawiera sie z zastrzezeniem termindow:

a) Umowe sprzedazy nieruchomosci niezwtocznie, lecz nie dtuzej niz w terminie 30 dni od
daty uzyskania zgody Prokuratorii Generalnej RP na zbycie nieruchomosci.

b) Rektor Akademii Muzycznej jest zobowigzany zawiadomi¢ w formie pisemnej osobe
(podmiot) ustalony jako nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy w terminie do 21 dni od uzyskania zgody Prokuratorii Generalnej RP na zbycie
nieruchomosci. dniazatwierdzenia-protoketuzprzetargy.

c) Wydanie nieruchomosci zostanie zrealizowane w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy
notarialnej nabycia nieruchomosci przez zwyciezce przetargu. Przekazanie
nieruchomosci, wdanie kluczy oraz dokumentacji dotyczacej zakupionej nieruchomosci
nastgpi protokolarnie.

. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktérej sporzadzona
bedzie umowa sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Sprzedajgcy moze
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odstgpi¢ od tego uprawnienia, jezeli bedzie to podyktowane uzasadnionym interesem

nabywcy

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest, nie pdzniej niz na 1 dzien

przed wyznaczonym terminem podpisania umowy notarialnej przenoszacej wtasnosc¢

nieruchomosci, zaptaci¢ kwote réwng 100% ceny nieruchomosci osiggnietej w przetargu,
pomniejszonej o wptacone wadium. Za date wptaty uwaza sie wptyw wymaganej zaptaty na
rachunek bankowy Akademii Muzycznej im. F. Nowowiejskiego w Bydgoszczy wskazany

w protokole z przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwionej

przyczyny do zawarcia umowy w miejscu i w terminie uzgodnionym przez strony umowy

i notariusza - Sprzedajgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium zatrzymac.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do przedtozenia wszystkich

dokumentdw, ktore zostang uznane przez notariusza lub Sprzedajgcego za niezbedne do

sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Niedostarczenie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 7, w ustalonym terminie, jest

rownoznaczne z odstgpieniem przez wygrywajgcego przetarg od zawarcia umowy

i spowoduje przepadek wadium na rzecz Sprzedajacego.

W przypadku odstgpienia od czynnosci zawarcia umowy Uczelnia zleca Notariuszowi

sporzgdzenie protokotu niestawiennictwa strony.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy (m.in. koszty notarialne, sagdowe

oraz podatki) ponosi nabywca.

W przypadku zaskarzenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przez uczestnika

przetargu, organizator przetargu jest zobowigzany przesta¢ skarge do Rektora/Ministra

w terminie 7 dni od daty otrzymania wraz z wyjasnieniami oraz dokumentami majgcymi wptyw

na rozstrzygniecie (kopig poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem dokumentacji

przetargowej).

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa powyzej Rektor Akademii Muzycznej

wstrzymuje czynnosci zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci.

Minister moze uznaé skarge za zasadng i uniewaznic przetarg lub uzna¢ skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Rektor/Minister zawiadamia skarzgcego, a Rektor wywiesza

niezwtocznie na okres 7 dni w swojej siedzibie, informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

W  przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Rektor Akademii

w siedzibie Akademii podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac na okres 7 dni informacje

o wyniku przetargu , ktéra powinna zawierac:

a) Datei miejsce oraz rodzaj prowadzonego przetargu,

b) Oznaczenie i opis nieruchomosci,

c) Liczbe oséb dopuszczonych, niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,

d) Cene wywotawczg wystawionej na sprzedaz nieruchomosci oraz najwyiszg cene
osiggnieta w przetargu albo informacje o ztozonych ofertach lub o uniewaznieniu
postepowania przetargowego,

e) Imieinazwisko lub nazwe innego podmiotu ktdry nabyt nieruchomosc.

§7 PRZEPISY KONCOWE

Na kazdym etapie postepowania objetego niniejszym Regulaminem wymagane jest zachowanie
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. Wszelkie spory mogace powstac na tle stosowania niniejszego Regulaminu beda rozstrzygane
przez sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Organizatora przetargu.
3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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